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MAISONE
N REMSCH

Tolle Wohnung in Zweifamilien-

haus mit Wintergarten,
Terrasse und Garten.
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OBJeEKT
DATEN

121 gm Maisonettewohnung

4 Zimmer, Wintergarten, Kiiche, Bad
groBe Terrasse
Gemeinschafts-Kellerraum
Gemeinschafts-Garten
PKW-Garage mit elektrischem Tor
Parkettboden

Kunststoffenster mit Isolierglas
Gasetagenheizung

Baujahr 1968

GrundsticksgréBe: 491 gm

wird unvermietet verkauft

Kaufpreis: 279.000 EUR

zzgl. 3,57% Vermittlungsprovision
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OBJeEKT
BESCHREIBUNG

Die zu verkaufende Wohnung liegt im 1. und 2.

Obergeschoss eines Zweiparteienhauses aus dem
Jahr 1968. Die AuBenfassade ist verschiefert.

Der groBe Garten sowie der Kelleranbau sind

Gemeinschaftseigentum.

Bei dem Objekt handelt es sich um ein Erbpacht-
grundstick. Der Kaufer wird durch einen gesonderten
Wohnungserbbaurechts- und Grundstlicksanteils-
kaufvertrag hélftiger Miteigentiimer am Erbbaurecht

des gesamten Grundstlicks/Kaufobjekts.

Die letzten Mieter sind zum Dezember 2021 ausgezo-

gen, so dass die Wohnung unvermietet verkauft wird.
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Frontansicht

Seitenansicht
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OBJeEKT
—INGANG

Der Eingang ist Uber einen gepflasterten Weg und
einige Treppenstufen zu erreichen und Uberdacht.
Beide Wohnungen des Hauses teilen sich den
Hauseingang, zur vorliegenden Wohnung fihrt

dann eine Holztreppe ins 1. Obergeschoss.




05

RAUM 1

Der erste Raum ist groBzligig angelegt und mit
Mosaikparkettboden ausgestattet. Durch das groBe
Doppelfenster ist der Raum sehr hell und man hat
einen tollen Blick Richtung Nord-Westen. Von hier
gelangt man in die Klche und Uber einen groBen

Durchgang in Raum 2.
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KUCH

Die Kiche hat hellgraue Bodenfliesen sowie

einen weiBen Fliesenspiegel. Die Einbaukliche

ist ca. 2 Jahre alt und kann vom Vormieter

ubernommen werden.




07

—AUM 2

Der zweite Raum ist durch den Ubergang zum
Wintergarten und einem gegentberliegenden
groBen Fenster lichtdurchflutet. Er ist ebenfalls
mit Mosaikparkettboden ausgestattet und flhrt

Uber eine Wendeltreppe ins 2. Obergeschoss.
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RAUM 3

Der dritte Raum ist mit einem hellen Laminatboden
versehen. AuBerdem befindet sich hier ein prakti-
scher Einbauschrank mit Anschlissen fur die Wasch-

maschine sowie der Gasetagenheizung.
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BAD

Das Tageslicht-Bad hat dunkelgraue Boden-
fliesen und weie Wandfliesen mit dunkler
Bordure. Die gerdumige Dusche ist mit einer
Glaswand abgetrennt und verfugt Gber eine
Uberkopfbrause.

Das geschmackvolle Waschbecken auf einem
Holzunterbau sowie ein Handtuchtrockner

runden die Einrichtung ab.
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RAUM 4

Der 4. Raum im 2. Obergeschoss ist neben
dem ParkettfuBboden mit einer tollen Holz-

decke ausgestattet.
AuBerdem gibt es zwei groBe Fenster und ge-

raumige Einbauschrénke.




11

WINTERGAR TEN

Der geflieBte Wintergarten ist mit Holz ausgeklei-

det. Von hier aus gelangt man auf die Terrasse.
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TERRASSE

Die Wohnung hat eine schone, gepflasterte Terrasse
an der Sudseite des Gebdudes. Durch die Lage und

umfangreiche Bepflanzung hat man hier ganz seine
Ruhe.
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GARTEN

Der Garten steht grundséatzlich zur gemeinschaft-
lichen Nutzung beiden Parteien zur Verfligung, ist
deutlich abgegrenzt zur StraBe und somit ein groBer
Bonus der Wohnung. Von hier gelangt man auch in

den Gemeinschaftskeller.




14

OBJEKT
LAGE

Das 2-Familienhaus in Remscheid ist am Hang im

Stadtteil Furberg gelegen.

- Autobahnanbindung zur A1, A46 und A535

- DUsseldorf ca. 40 km (ca. 35 Autominuten)
KoIn ca. 50 km (ca. 45 Autominuten)

- Remscheid-Hasten mit Superméarkten & Geschéften
ca. 1,8 km

- Remscheid Zentrum ca. 3,9 km

- Grundschule ca. 2 km

- Kindertagesstatte in der gleichen Stra3e,
ca. 700 m

- Bushaltestelle Blrgerbus Remscheid direkt
gegenuber

- Hbf Remscheid ca. 5 km
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KONTAKT

Haben Sie Interesse? Gerne kénnen Sie uns flr genauere Infos kontaktieren.

& -
:g-wcé Real Estate Communication

Asp.: Birte Frohlich
Lindenstr. 14, 50674 Koln
01638 420 66 01

info@bird-immobilien.de

wWww.bird-immobilien.de




